
GSPublisherVersion 441.58.58.10

DEON AG , dipl. Architekten ETH BSA SIA

Vorprojekt Wohn- & Geschäftshaus
Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee 20.10.2021

Grundstücksfläche (GSF) | 1:500
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 Volumen Bebauungsplan Februar 2021 1:541.6667
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Nachweis hindernisfreie öffentliche Wegverbindung | 1:200
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Wohnungsmix 3. Obergeschoss | 1:200
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Wohnungsmix 4. - 12. Obergeschoss Regelgrundriss Wohnen | 1:200
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Übersicht Entwicklung Wohngsschlüssel

Projekt: Wohn- und Geschäftshaus Bahnhof Nord, Sursee
Auftraggeberin: Bahnhof Nord Immobilien AG, c/o Truvag Treuhand AG, Leopoldstrasse 6, 6210 Sursee

Zielvorgabe Auftraggeberin Aktuelle Planung (Stand 21.10.2021)

Geschoss 2 1/2 3 1/2 4 1/2 Total Wohnungen Geschoss 2 1/2 3 1/2 4 1/2 Total Wohnungen
pro Geschoss pro Geschoss

12. 1 2 2 5 12. 3 3 1 7

11. 1 2 2 5 11. 3 3 1 7

10. 1 2 2 5 10. 3 3 1 7

9. 1 2 2 5 9. 3 3 1 7

8. 1 2 2 5 8. 3 3 1 7

7. 4 3 0 7 7. 3 3 1 7

6. 4 3 0 7 6. 3 3 1 7

5. 4 3 0 7 5. 3 3 1 7

4. 4 3 0 7 4. 3 3 1 7

3. 4 3 0 7 3. 4 2 1 7

Total Wohnungen 25 25 10 60 Total Wohnungen 31 29 10 70
pro Typ pro Typ

in % 42 42 17 100 in % 44 41 15 100

Luzern, 21.10.2021
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

3. Untergeschoss oben
BF:688.40 m2

Liftunterfahrt 2
BF:6.74 m2

Liftunterfahrt 3
BF:8.42 m2
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

2. Untergeschoss oben
BF:604.86 m2

2. Untergeschoss unten
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Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee 1. Untergeschoss | 1:300

GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

1. Untergeschoss
BF:753.19 m2

1. Untergeschoss oben
BF:609.91 m2

1. Untergeschoss unten
BF:782.73 m2
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

Level Bahnhof
BF:251.89 m2

Level Bahnhof
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Level Bahnhof oben
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Level Bahnhof unten
BF:786.34 m2
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

Ringstrasse
BF:490.23 m2

Ringstrasse
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

Dachfläche TRPH
BF:38.47 m2

1. Obergeschoss
BF:1’341.32 m2

Terrasse 1. Obergeschoss
BF:410.54 m2
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Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee 2. Obergeschoss | 1:300

GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

2. Obergeschoss
BF:746.80 m2

2. Obergeschoss
BF:594.53 m2
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GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

Terrasse 3. Obergeschoss
BF:590.17 m2

5. Obergeschoss
BF:847.28 m2
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Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee 4. - 12. Obergeschoss Regelgrundriss Wohnen | 1:300

GF nach SIA 416 | 20.10.2021

Geschossfläche (GF) nach SIA 416

Aussengeschossfläche (AGF) nach SIA 416

6. Obergeschoss
BF:847.28 m2
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Zusammenstellung Geschossflächen (GF) nach SIA 416

5 Geschossfläche GF

Kategorie

Aussen-Geschossfläche

Gebäudevolumen

Geschoss

103 1. Obergeschoss

105 3. Obergeschoss

 97 3.Untergeschoss

 98 2. Untergeschoss

 98 2. Untergeschoss

99 1. Untergeschoss

99 1. Untergeschoss

99 1. Untergeschoss

100 Ebene Bahnhofstrasse

100 Ebene Bahnhofstrasse

100 Ebene Bahnhofstrasse

100 Ebene Bahnhofstrasse

100 Ebene Bahnhofstrasse

101 Zwischengeschoss

101 Zwischengeschoss

101 Zwischengeschoss

101 Zwischengeschoss

101 Zwischengeschoss

102 Ebene Ringstrasse

102 Ebene Ringstrasse

102 Ebene Ringstrasse

102 Ebene Ringstrasse

103 1. Obergeschoss

104 2. Obergeschoss

104 2. Obergeschoss

105 3. Obergeschoss

106 4. Obergeschoss

107 5. Obergeschoss

108 6. Obergeschoss

109 7. Obergeschoss

110 8. Obergeschoss

111 9. Obergeschoss

112 10. Obergeschoss

113 11. Obergeschoss

114 12. Obergeschoss

Objektfeinglie
derung

Gewerbe

Wohnungen

Einstellhalle

Einstellhalle

Einstellhalle

Einstellhalle

Einstellhalle

Nebenraum

Einstellhalle

Einstellhalle

Nebenraum

Verkauf

Verkauf

Einstellhalle

Einstellhalle

Nebenraum

Verkauf

Verkauf

Einstellhalle

Gewerbe

Verkauf

Verkauf

Gewerbe

Gewerbe

Gewerbe

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Name

Terrasse 1. Obergeschoss

Terrasse 3. Obergeschoss

3. Untergeschoss oben

2. Untergeschoss oben

2. Untergeschoss unten

1. Untergeschoss oben

1. Untergeschoss unten

1. Untergeschoss

Level Bahnhof oben

Level Bahnhof unten

Level Bahnhof

Level Bahnhof

Level Bahnhof

Zwischengeschoss oben

Zwischengeschoss unten

Zwischengeschoss

Zwischengeschoss

Zwischengeschoss

Treppenhaus 3

Ringstrasse

Ringstrasse

Ringstrasse

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

2. Obergeschoss

5. Obergeschoss

6. Obergeschoss

7. Obergeschoss

8. Obergeschoss

9. Obergeschoss

10. Obergeschoss

11. Obergeschoss

12. Obergeschoss

13. Obergeschoss

14. Obergeschoss

GF

410.535

590.17

1’000.705 m²

688.405

604.86

787.785

609.91

782.735

753.195

499.11

786.345

318.54

251.89

406.46

346.96

788.22

202.35

251.89

464.575

38.47

490.235

410.535

537.10

1’341.325

594.525

746.80

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

847.275

21’174.97 m²

22’175.675 m²
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HNF nach SIA 416 | 20.10.2021
3. Untergeschoss | 1:300
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Hauptnutzflächen (HNF) nach SIA 416
Funktionsfläche (FF) nach SIA 416

Aussennutzfläche (ANF) nach SIA 416

Verkehrsfläche (VF) nach SIA 416

Nebennutzfläche (NNF) nach SIA 416
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HNF nach SIA 416 | 20.10.2021
2. Untergeschoss | 1:300
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Hauptnutzflächen (HNF) nach SIA 416
Funktionsfläche (FF) nach SIA 416

Aussennutzfläche (ANF) nach SIA 416

Verkehrsfläche (VF) nach SIA 416

Nebennutzfläche (NNF) nach SIA 416

 21.10.2021
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HNF nach SIA 416 | 20.10.2021
1. Untergeschoss | 1:300

79 80 81 82 83 84 85

86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 100

77 7876

65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75

-2.60

-2.60

-3.00

-3.50

-3.50

-2.10

Zu
lu

ft
 R

D
A

 &
 L

üf
tu

ng

Zu
lu

ft
 L

üf
tu

ng

Zuluft RDA

Zuluft Lüftung

Trafostation CKW
Dentra DV4125.24

Brandschutztor Brandschutztor

Raumhöhe: 1.98m

Raumhöhe: 2.20m

Raumhöhe: 2.20m

Raumhöhe: 2.20m

Brandschutz-
klappe

Aufzug
BF:4.27 m2

Treppe
BF:14.10 m2

Aufzug
Gewerbe
BF:2.88 m2

Aufzug
Wohnen
BF:2.88 m2

Treppenhaus 1
BF:30.69 m2

Elektro
BF:2.26 m2

Nebenräume
BF:615.78 m2

Technik Luftzentrale
BF:219.58 m2

Technik & Zuluft
RDA
BF:29.89 m2

Trocknen
BF:10.07 m2

BF:3.06 m2

BF:3.74 m2

BF:3.38 m2

BF:3.06 m2

BF:5.00 m2

BF:3.06 m2

BF:3.06 m2

BF:3.06 m2

BF:3.01 m2

BF:3.75 m2

BF:3.00 m2

BF:3.20 m2

BF:3.06 m2

BF:3.42 m2

BF:3.78 m2

BF:4.14 m2

BF:5.56 m2

BF:3.41 m2

BF:3.64 m2

BF:3.38 m2

BF:2.84 m2

BF:3.34 m2

BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.81 m2 BF:2.38 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.36 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.43 m2 BF:3.58 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:3.90 m2

BF:4.11 m2

BF:4.21 m2

BF:3.06 m2

BF:3.06 m2

BF:2.75 m2 BF:2.75 m2 BF:2.75 m2 BF:2.75 m2 BF:2.80 m2

BF:3.20 m2 BF:3.20 m2 BF:3.20 m2 BF:3.20 m2 BF:3.20 m2 BF:3.20 m2 BF:3.33 m2

Trocknen
BF:10.05 m2

Nebenraum Truvag
BF:21.80 m2

Technik
BF:55.37 m2

RDA
BF:1.66 m2

RDA
BF:2.01 m2

RDA
BF:1.64 m2

C/O Lüftung
BF:1.45 m2

Spüllüftung
BF:1.91 m2

Elektro
BF:0.63 m2

Treppenhaus 2
BF:2.80 m2

Treppenhaus 3
BF:4.07 m2

Treppe
BF:16.30 m2

Treppe
BF:16.30 m2

Aufzug
BF:2.97 m2

Aufzug
BF:2.97 m2

Treppenhaus 3
BF:4.07 m2

Treppenhaus 2
BF:12.27 m2

Verbindung
BF:15.78 m2

Keller
BF:330.95 m2

2.40/2.40 Vorplatz

Sprinkler
BF:1.96 m2

ESH Drittmieter
22 PP
BF:659.20 m2

ESH Mieter WHG
14 PP
BF:495.72 m2

BB

FF

GG

HH

4

8

8

K

7

I J L

Richtprojekt Wohn- & Geschäftshaus
Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee

Hauptnutzflächen (HNF) nach SIA 416
Funktionsfläche (FF) nach SIA 416

Aussennutzfläche (ANF) nach SIA 416

Verkehrsfläche (VF) nach SIA 416

Nebennutzfläche (NNF) nach SIA 416

 21.10.2021



GSPublisherVersion 441.58.58.10

DEON AG , dipl. Architekten ETH BSA SIA

Vorprojekt Wohn- & Geschäftshaus
Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee

HNF nach SIA 416 | 20.10.2021
Ebene Bahnhofstrasse | 1:300

43 4442

31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64

45 46 47 48 49

+0.50

±0.00

±0.00

+0.50

+0.50

+0.50

+0.50

+0.70

-0.70

+0.70

Überhöhe ca. 4.50m

Überhöhe 9.90m

80
 B

rie
fk

as
te

n

Trafostation CKW
Dentra DV4125.24

Ausstellmarkise

M
ot

or
rä

de
r 

/ 
Ro

lle
r

Treppenhaus 1
BF:52.39 m2
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BF:178.18 m2

ESH Besucher
21 PP
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1. Gewerbegeschoss | 1:300
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Sprinkler
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2. Gewerbegeschoss | 1:300

+14.82 +14.82

Treppenhaus 1
BF:27.50 m2

Aufzug
BF:4.27 m2

Aufzug
Gewerbe
BF:2.88 m2

Aufzug
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BF:18.74 m2
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3. Wohngeschoss Dachterrasse | 1:300
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Treppe
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BF:71.25 m2
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Bad
BF:4.92 m2

Zimmer
BF:11.51 m2

FF: 6.43 m2

DU / WC
BF:4.50 m2

Reduit
BF:3.11 m2

RDA
BF:1.65 m2
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FF:15.82 m2
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FF:20.29 m2

Wohnen/Essen
BF:29.63 m2

FF: 6.84 m2

Entrée
BF:3.56 m2

Küche
BF:7.50 m2

Entrée
BF:5.05 m2

Wohnen/Essen
BF:32.52 m2

FF:14.08 m2

Küche
BF:7.50 m2

Wohnen/Essen
BF:28.66 m2

FF:16.57 m2

Küche
BF:7.62 m2
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BF:31.17 m2

FF:16.59 m2
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BF:3.84 m2

Bad
BF:4.20 m2
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Reduit
BF:2.28 m2
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BF:0.73 m2
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Zimmer
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FF: 3.96 m2

Zimmer
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FF: 7.92 m2

Zimmer
BF:14.12 m2

FF: 3.96 m2

Zimmer
BF:14.02 m2

FF: 3.87 m2

Zimmer
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Zimmer
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Zimmer
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Sprinkler
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4.-12. Obergeschoss Regelgrundriss Wohnen | 1:300
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BF:30.68 m2

FF:15.82 m2
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Entrée
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BF:27.98 m2

FF:20.29 m2
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BF:29.76 m2

FF:14.08 m2

Entrée
BF:3.56 m2

Küche
BF:7.50 m2

Entrée
BF:5.05 m2

Wohnen/Essen
BF:32.52 m2

FF: 9.16 m2

Entrée
BF:7.98 m2

Küche
BF:7.50 m2

Wohnen/Essen
BF:35.55 m2

FF:16.59 m2

Entrée
BF:3.99 m2

Wohnen/Essen
BF:31.29 m2

FF:16.59 m2

Entrée
BF:9.40 m2

Wohnen/Essen
BF:31.52 m2

FF:22.66 m2

Bad
BF:3.68 m2

Zimmer
BF:12.06 m2

FF: 6.51 m2

C/O Lüftung
BF:1.02 m2

Reduit
BF:3.25 m2

Küche
BF:7.50 m2

Bad
BF:4.56 m2

Reduit
BF:2.28 m2

Bad
BF:3.84 m2

Bad
BF:4.20 m2

WC
BF:3.34 m2

Technik
BF:1.72 m2

Bad
BF:4.56 m2

Technik
BF:1.75 m2

Reduit
BF:2.28 m2

FW-Lift
BF:4.41 m2

Elektro
BF:1.47 m2

Technik
BF:0.73 m2

Küche
BF:7.50 m2

Reduit
BF:3.25 m2

Küche
BF:7.50 m2

Reduit
BF:3.25 m2

Aufzug
BF:2.87 m2

Küche
BF:7.59 m2

Reduit
BF:3.25 m2

Terrasse
BF:18.78 m2

4

AA

P

8

8

9

9

7

M

2.40/2.40 Vorplatz

Treppe
BF:14.10 m2

Zimmer
BF:12.41 m2

FF: 3.75 m2

Zimmer
BF:13.96 m2

FF: 7.92 m2

Zimmer
BF:14.12 m2

FF: 3.96 m2

Zimmer
BF:14.02 m2

FF: 3.87 m2

Zimmer
BF:14.06 m2

FF: 3.96 m2

Zimmer
BF:11.98 m2

FF: 7.92 m2

Zimmer
BF:14.10 m2

FF: 3.87 m2

Zimmer
BF:13.28 m2

FF: 7.92 m2

Sprinkler
BF:2.12 m2

Zimmer
BF:11.87 m2

FF: 3.96 m2

Richtprojekt Wohn- & Geschäftshaus
Bahnhof Nord Immobilien AG, 6210 Sursee

Hauptnutzflächen (HNF) nach SIA 416
Funktionsfläche (FF) nach SIA 416

Aussennutzfläche (ANF) nach SIA 416

Verkehrsfläche (VF) nach SIA 416

Nebennutzfläche (NNF) nach SIA 416
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Zusammenstellung Hauptnutzflächen (HNF) nach SIA 416

010 Nutzfläche SIA 416

Kategorie

Hauptnutzfläche

Geschoss

114 12. Obergeschoss

113 11. Obergeschoss

112 10. Obergeschoss

111 9. Obergeschoss

110 8. Obergeschoss

109 7. Obergeschoss

108 6. Obergeschoss

107 5. Obergeschoss

106 4. Obergeschoss

105 3. Obergeschoss

104 2. Obergeschoss

103 1. Obergeschoss

102 Ebene Ringstrasse

102 Ebene Ringstrasse

101 Zwischengeschoss

100 Ebene Bahnhofstrasse

Objektfeingliederung

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Wohnungen

Gewerbe

Gewerbe

Verkauf

Gewerbe

Verkauf

Verkauf

HNF

583.565

583.565

583.565

583.565

583.565

583.565

583.565

583.565

583.565

550.745

1’051.03

1’052.41

798.035

295.795

360.23

445.615

9’805.945 m²
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