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ERWEITERUNG ALTERSZENTRUM ST. MARTIN MIT DEM NEUBAU
ST. MARTINSGRUND 8

Der Stadtrat unterbreitet Ihnen das Projekt Erweiterung AltersZentrum

St. Martin mit dem Neubau St. Martinsgrund 8. An der ausserordentlichen
Einwohnergemeindeversammlung vom Montag, 20. Oktober 2014, sind die
Stimmberechtigten der Stadt Sursee auf den Bericht zum Sonderkredit
Erweiterung AltersZentrum St. Martin mit dem Neubau St. Martinsgrund 8
eingetreten. Aufgrund von Art. 24 Abs. 1 lit. b) der Gemeindeordnung der
Stadt Sursee vom 23. September 2007 findet die Urnenabstimmung iiber den
Sonderkredit Erweiterung AltersZentrum St. Martin mit dem Neubau

St. Martinsgrund 8 am Sonntag, 30. November 2014, statt.

Sursee, 22. Oktober 2014

Beat Leu Godi Marbach
Stadtprisident Stadtschreiber
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DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Im September 2012 wurde ein Ideenwettbewerb iiber das Gestaltungsplange-
biet Miinster-Vorstadt gestartet. Der Planungsperimeter umfasste die Liegen-
schaften der Azor AG, der Stadt Sursee und von Hildegard Fissler-Jerg.

Der durchgefiihrte Ideenwettbewerb ergab, das Konzept «Mauerblimchen»
der Architekten Roman Hutter und Christoph Fahrni weiterzubearbeiten.
Basierend auf dem Wettbewerbskonzept wurde ein Gestaltungsplan mit einer
mdoglichen, ortsbaulich angemessenen Uberbauung der Grundstiicke erarbeitet.

Die Azor AG beabsichtigt, bereits dieses Jahr mit dem Bau von 16 altersge-
rechten, grossziigigen Wohnungen sowie Gewerberdumen im Erdgeschoss zu
beginnen. Die Azor AG spricht damit etwas jiingere und noch selbststindige
Seniorinnen und Senioren an. Hildegard Fissler-Jerg will mit einem Neubau
auf ihrem Grundstiick noch zuwarten.

Das AltersZentrum St. Martin bietet in Sursee an zentraler Lage und in un-
mittelbarer Nihe zur Surseer Altstadt ein sehr umfassendes und vielfiltiges
Wohn- und Betreuungsangebot fiir das Alter an. Die geplante Erweiterung
St. Martinsgrund 8 ergénzt das bestehende Angebot des AltersZentrums opti-
mal. Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besucherinnen und Besucher wer-
den in einem ruhigen Vorhof empfangen — sie konnen sich dort austauschen.
Aus der grossziigigen Vorhalle wird im Erdgeschoss eine Wohngruppe fiir
Menschen mit Demenz erschlossen. In den Obergeschossen entstehen acht

1 Y2-Zimmer- und zwolf 2 ¥2-Zimmer-Wohnungen fiir Betreutes Wohnen im
Alter und zusitzlich vier 1-Zimmer-Studios. Im Untergeschoss sind Keller-
und Nebenridume vorgesehen. Auf der gleichen Ebene ist der Neubau an einer
gemeinsamen, teils 6ffentlichen Tiefgarage angeschlossen.

Aufgrund der Kalkulation wird mit folgenden monatlichen Mietzinsen

gerechnet:

e 1 ¥2-Zimmer-Wohnung Fr. 950.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 150.00
e 2 V2-Zimmer-Wohnung Fr. 1°200.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 180.00
e 2 V2-Zimmer-Wohnung gross Fr. 1°300.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 180.00
¢ 1-Zimmer-Studio Fr. 350.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 50.00

Die 1 ¥2-Zimmer-Wohnungen liegen damit immer noch innerhalb der Ergénzungs-
leistungs-Grenze von total Fr. 1°100.00 inkl. Nebenkosten, sodass die Stadt
Sursee hier keine zusitzliche finanzielle Unterstiitzung leisten muss.
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Das AltersZentrum spricht mit seinen kleineren Wohnungen eher etwas dltere
Seniorinnen und Senioren an, die bereits leicht pflegerische oder betreue-
rische Unterstiitzung brauchen. Diese Kleinwohnungen konnen als Ersatz fiir
Altersheimplitze betrachtet werden. Aufgrund dieses Hintergrunds besteht
weiterhin auch ein grosser Bedarf an 1 ¥2-Zimmer-Wohnungen.

Fiir die Umsetzung der Erweiterung des AltersZentrums mit dem Neubau

St. Martinsgrund 8 beantragt Ihnen der Stadtrat, einen Sonderkredit von

Fr. 7°500°000.00 zu genehmigen. Nachfolgend finden Sie den Bericht des
Stadtrats zu Handen der ausserordentlichen Einwohnergemeindeversammlung
vom Montag, 20. Oktober 2014 resp. zu Handen der Urnenabstimmung vom
Sonntag, 30. November 2014.

1. AUSGANGSLAGE PROJEKT

Aufgrund der Nidhe zum AltersZentrum St. Martin und der Bediirfnisse fiir
altersgerechte Wohnungen im Umkreis des AltersZentrums wurden im
Rahmen eines Wettbewerbs Wohnangebote fiir das Alter geplant.

Ostlich des historischen Stadtzentrums von Sursee und in unmittelbarer Nihe
zum Kloster befindet sich das Gebiet Miinster-Vorstadt und der Planungs-
perimeter mit den Liegenschaften der Azor AG, der Stadt Sursee und von
Hildegard Fissler-Jerg. Die Liegenschaften liegen an einem erschliessungs-
miissig schwierigen Ort und erforderten deshalb fiir eine Uberbauung ein ge-
meinsames, koordiniertes Vorgehen. Im September 2012 entschlossen sich
die Grundeigentiimer daher, Bebauung und Erschliessung ihrer Grundstiicke
in einem gemeinsamen Konzept auszuarbeiten.

Der durchgefiihrte I[deenwettbewerb ergab, das Konzept «Mauerbliimchen» der
Architekten Roman Hutter und Christoph Fahrni, Luzern, weiterzubearbeiten.
Basierend auf dem Wettbewerbskonzept wurde ein Gestaltungsplan mit einer
moglichen, ortsbaulich angemessenen Uberbauung der Grundstiicke erarbeitet.

An der Gemeindeversammlung vom 9. Dezember 2013 wurde der Voran-
schlag 2014 und damit auch ein Voranschlagskredit fiir die Planung des
Neubaus in der Hohe von Fr. 500°000.00 genehmigt.

Im Rahmen der Gemeindeversammlung vom 14. April 2014 schliesslich
genehmigten die Stimmberechtigten die Teilrevision der Ortsplanung,



Sonderbauzone Nr. 30, Miinster-Vorstadt, Grundstiicke Nrn. 330, 997, 1153,
1287, alle Grundbuch Sursee.

SITUATION MUNSTER-VORSTADT




2. SITUATION ALTERSZENTRUM ST. MARTIN

Das AltersZentrum St. Martin bietet in Sursee an zentraler Lage und in un-
mittelbarer Nihe zur Surseer Altstadt ein sehr umfassendes und vielfiltiges
Wohn- und Betreuungsangebot fiir das Alter an:

* Pflegeheim mit Langzeit-, Kurzzeit- und Tagesgésten 88 Plitze
* Geschiitzte Wohngruppe fiir Menschen mit Demenz 10 Plitze
* Betreute Wohngruppe fiir Menschen mit psychischer

Beeintrichtigung 9 Plitze

Total Pflegeplitze fiir Heimbewohnerinnen und Heimbewohner 107 Plétze

* Betreutes Wohnen in insgesamt 60 behindertengerechten 1 ¥2- und
2-Zimmer-Wohnungen; zusitzlich besteht fiir die 25 Mieterinnen und
Mieter des Korporationshauses St. Martinsgrund 4 die Moglichkeit, eben-
falls dem Betreuten Wohnen des AltersZentrums beizutreten. Zurzeit
machen 15 Personen von diesem Angebot Gebrauch.

Dank einer kontinuierlichen und bedarfsgerechten Entwicklung in den letzten
Jahren bietet das AltersZentrum St. Martin heute verschiedene, der korper-
lichen und geistigen Gesundheit angepasste Wohn- und Betreuungsmoglich-
keiten an. Bei verdndertem Pflegebedarf kann ein Wechsel innerhalb des
Zentrums rasch und bedarfsgerecht erfolgen; dieses «stufenlose Wohnen»
verschafft den Bewohnerinnen und Bewohnern grosstmogliche Autonomie
und eine sehr gute Lebensqualitit. Die Vernetzung aller Hiuser mit dem
Hauptgebdude St. Martinsgrund 9 ermoglicht eine optimale Nutzung der
Synergien.



SITUATIONSPLAN ALTERSZENTRUM ST. MARTIN
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3. BEDARFSANALYSE

Bei der Entwicklung der Angebote richtet sich das AltersZentrum St. Martin
grundsitzlich nach dem Altersleitbild 2010 des Kantons Luzern. Demnach soll
ein Heimeintritt erst dann erfolgen, wenn dies die Situation erfordert. Vorher
soll mit Hilfe von Angehorigen, Nachbarn, der Spitex, dem Betreuten Wohnen
sowie dem Kurzzeit- und Tagesangebot ein definitiver Heimeintritt vermieden
oder moglichst hinausgezogert werden.

Die Leitung des AltersZentrums St. Martin stellt fest, dass die Nachfrage nach
Wohnungen im Betreuten Wohnen das Angebot iibersteigt. Immer wieder hat
es auch zu wenig Pflege- und Betreuungsplitze fiir mobile Menschen mit
Demenz. Die am 1. April 2004 ertffnete erste Spezialabteilung fiir Menschen
mit Demenz im Erdgeschoss des Hauses St. Martinsgrund 4 bewéhrt sich bis-
her voll und ganz. In dieser geschiitzten, familidren Atmosphire, in der so-
wohl Integration wie auch Distanz moglich sind, fiihlen sich die Bewohner-
innen und Bewohner sicher und kénnen immer noch aktiv am Leben teilneh-
men.

Im April 2013 fiihrte das AltersZentrum einen Workshop unter der Leitung
von Dr. Markus Leser, Leiter Fachbereich Menschen im Alter von CURAVIVA,
Verband Heime und Institutionen Schweiz, durch. Dabei wurden das bestehen-
de Pflege- und Betreuungsangebot sowie bedarfsgerechte Ergiinzungen evalu-
iert. Der aus dem Workshop entstandene Strategiebericht zeigt auf, dass das
AltersZentrum St. Martin mit dem bestehenden vielfiltigen Angebot und der
Infrastruktur eine ideale Ausgangslage aufweist. Die strategischen Ziele kon-
zentrieren sich daher vor allem aufgrund vorhandener Daten und Anmelde-
unterlagen auf zwei Ebenen, die in den nédchsten Jahren realisiert werden
sollten:

* Erweiterung des Angebots Betreutes Wohnen um 15 bis 20 Wohnungen

* eine zusitzliche Wohngruppe fiir mobile Menschen mit Demenz

Den Bedarf an zusitzlichen Pflegeplitzen fiir Menschen mit Demenz bestitigt
die Prognose des Schweizer Altersforschers Dr. Francois Hopflinger mit der
nachfolgenden Grafik eindriicklich.



CURAVIVA.CH

Entwicklung der Demenzerkrankungen 1 - Prognose
Quelle: Hopflinger, Pflegebediirftigkeit, 2011
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Im November 2013 bewilligte der Luzerner Regierungsrat die Erweiterung
des Bettenangebots im AltersZentrum St. Martin um zwolf Pldtze. Der
Regierungsrat wiirdigte in der Bewilligung, dass das AltersZentrum St. Martin
eine langjdhrige, innovative Institution der stationdren Langzeitpflege ist und
vielfiltige, den verschiedensten Bediirfnissen entsprechende Wohn- und
Betreuungsformen anbietet. Fiir das Betreute Wohnen braucht es keine spe-
zielle Bewilligung.

Fiir den Zeithorizont 2025 ist davon auszugehen, dass das Hauptgebdude

St. Martinsgrund 9 grundlegend den neuen Gegebenheiten angepasst werden
muss. Mit der Realisierung des jetzt geplanten Neubaus sollte die Nachfrage
nach Pflege- und Betreuungsplitzen fiir das Alter in Sursee fiir die nichsten
zehn Jahre abgedeckt sein.
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4. PROJEKTBESCHRIEB
4.1. AUSGANGSLAGE PROJEKTBESCHRIEB

Das Stiddtchen an der Sure ist geprigt durch Mauern aus verschiedensten
Zeitepochen. Was frither vornehmlich dem Schutz diente, erweist sich heute
als stimmungsvolles Stadtelement. Das Bebauungskonzept aus dem Wett-
bewerbsverfahren baut auf einem Geviert von Mauern auf, mit fiinf Gebiuden,
die jeweils die Ridnder und Ecken besetzen. Die Mauern umfassen grosszii-
gige Girten, die geschiitzt sind vor Lirm sowie Geborgenheit fiir die Bewohner-
schaft bieten. Es entstehen reiche Aussenwelten in einer Qualitit, wie sie
auch im Stéddtchen oder im benachbarten Kloster zu entdecken sind. Vor-
geschlagen wurde ein prigendes Gebdudeensemble, welches die Vorstadt
starkt und diese mit der Altstadt verbinden soll.

4.2. GEBAUDE ST. MARTINSGRUND 8

Von diesen Qualititen profitiert auch die geplante Erweiterung des
AltersZentrums, welche in einem der fiinf Gebédude beherbergt sein wird.
Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besuchende werden in einem ruhigen
Vorhof empfangen und konnen sich dort austauschen. Aus der grossziigigen
Vorhalle wird im Erdgeschoss eine Wohngruppe fiir Menschen mit Demenz
erschlossen. In den Obergeschossen entstehen Wohnungen fiir Betreutes
Wohnen im Alter und zusitzlich vier 1-Zimmer-Studios. Im Untergeschoss
sind Keller- und Nebenrdume vorgesehen. Auf der gleichen Ebene ist der
Neubau an einer gemeinsamen, teils 6ffentlichen Tiefgarage angeschlossen.

4.3. WOHNGRUPPE FUR MENSCHEN MIT DEMENZ

Die Wohngruppe verfiigt iiber zehn Einzelzimmer mit personlichen Nasszellen.
Die Nasszellenschicht trennt die Schlafrdume von den gemeinschaftlichen
Réumen. Die nischenartigen Durchgénge steigern die Privatsphire der Be-
wohnerinnen und Bewohner. Der langgezogene Wohnraum weitet sich zum
Garten hin zu einem weitldufigen Bewegungsraum aus. Gerade im Sommer
und in der Ubergangszeit lidt dieser zu Spaziergingen ein. Abends zeichnet
sich das Licht des Wohnraums an der Mauer ab, so dass der Aussenraum
auch in der kalten Jahreszeit spiir- und erlebbar bleibt.



4.4.  GARTEN FUR MENSCHEN MIT DEMENZ

Der «Hortus conclusus» als geschiitzter Garten ist das zentrale Thema.
Ein Aussensitzplatz mit Sitzbank und Pergola als Sonnenschutz sowie ge-
schwungene Wege zum Spazieren bieten Abwechslung an. Brunnen und
Gartenbank bereichern den Eingang. Die Hidngeschaukel und gentigend
Gartenstiihle laden an Schatten- und Sonnenplétzen zum Verweilen ein.
Der Garten wirkt opulent mit viel Griin, Rasen und Blumen, Beeren und
Kriutern in Topfen. Baume und Stréucher sind in naturbelassenen Griin-
flichen lebendig arrangiert.

4.5. WOHNUNGEN FUR BETREUTES WOHNEN IM ALTER

Alle Wohnungen profitieren von einer zweiseitigen Ausrichtung (Morgen-
und Abendsonne). Obschon die Wohnungen einen offenen Grundriss auf-
weisen, sind die Rdume in 6ffentlichere und privatere Bereiche gegliedert —
Kochen und Essen befinden sich auf der belebten Seite (Erschliessung und
Strasse), Wohnen und Schlafen auf der ruhigen Seite (Aussenrdume und
Garten). Auch bei den Wohnungen erweitern die Aussenrdume den Wohn-
raum. Mit einem textilen Sonnenschutz auf der Fassadenebene schaut man
in der Nacht nicht in ein schwarzes Loch, sondern in eine weiche Haut, die
Geborgenheit schenkt und den Wohnraum weitet und begrenzt.

4.6. VORPLATZ

Ein neu gestalteter Vorplatz zwischen dem AltersZentrum und der Bebauung
Miinster-Vorstadt wirkt als verbindendes Element. Dem Wunsch nach zu-
sitzlichen Parkplédtzen wird mit Biumen und Griinflichen begegnet, um
diesem wichtigen Zwischenraum Aufenthaltsqualitit zu verleihen.

4.7. ENERGIE

Der Neubau soll an die bestehende Holzschnitzelheizung des Gebédudes
St. Martinsgrund 4 der Korporationsgemeinde Sursee angeschlossen werden.

Die Abkldrungen fiir die Erstellung einer Photovoltaikanlage auf dem
Flachdach sind am Laufen. Der Bau dieser Anlage wiirde nicht tiber die

13
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Bauabrechnung der Erweiterung finanziert, sondern separat und iiber den
Fonds fiir Photovoltaikanlagen.

VISUALISIERUNG PASSAGE
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5. RAUMPROGRAMM
DACHGESCHOSS

1 x 1-Zimmer-Studio 23.7 m?
2 x 2%-Zimmer-Wohnung 54.6 m?
2 x 1 %-Zimmer-Wohnung 47.2 m?
1 x 2%-Zimmer-Wohnung 61.6 m?
3. OBERGESCHOSS

1 x 1-Zimmer-Studio 23.7 m?
2 x 2%-Zimmer-Wohnung 54.6 m?
2 x 1%-Zimmer-Wohnung 47.2 m?
1 x 2%-Zimmer-Wohnung 61.6 m?
2. OBERGESCHOSS

1 x 1-Zimmer-Studio 23.7m2
2 x 2 Y%-Zimmer-Wohnung 54.6 m2
2 x 1%-Zimmer-Wohnung 472 m2
1 x 2Y%-Zimmer-Wohnung 61.6 m2
1. OBERGESCHOSS

1 x 1-Zimmer-Studio 23.7 m?
2 x 2%-Zimmer-Wohnung 54.6 m?
2 x 1 %-Zimmer-Wohnung 47.2 m?
1 x 2%-Zimmer-Wohnung 61.6 m?
ERDGESCHOSS

1 x Stationszimmer 10.0 m?
1 x Kiche 10.0 m?
1 x Aufenthalt/Essen/Wohnen 124.5 m?
1 x Material-/Ausgussraum 8.0 m?
10 x Pflegezimmer 16.0 m?
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6. KOSTEN
6.1. INVESTITIONSKOSTEN (GLIEDERUNG NACH BKP)

Gliederung der Kosten auf Hauptgruppen

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 102°000.00
BKP 2 Gebiude Fr. 6°635°000.00
BKP 4 Umgebung Fr. 288000.00
BKP 5 Baunebenkosten Fr. 515°000.00
BKP 6 Reserven Fr. 60°000.00
BKP 9 Ausstattung Fr. 400°000.00
Total Investitionskosten Fr. 8¢000¢000.00
Abziiglich Planungskredit 2014 Fr. 500000.00
Total Investitionskosten (Sonderkredit) Fr. 7¢500¢000.00

Der Planungskredit von Fr. 500'000.00 wurde an der Gemeindeversammlung
vom 9. Dezember 2013 fiir das Jahr 2014 genehmigt.

Kostenstand: Juli 2014, Kostenvoranschlag + 10 — 12 %.
Grundlage: Submissionsplanung Stand Juli 2014
Bau- und Leistungsbeschrieb vom August 2014
Die detaillierten Kosten wurden zum Teil aufgrund von Ausmassen berech-

net. Die Detail- und Einheitspreise basieren auf erhérteten Erfahrungszahlen.

6.2. FINANZIERUNG

Investitionsrechnung 2015 Fr. 3500000.00
Investitionsrechnung 2016: Baukosten Fr. 3:600000.00
Investitionsrechnung 2016: Mobiliar fiir Wohngruppe Fr. 400¢000.00
Total Investitionen Fr. 7¢500000.00

abziiglich Beitrag von Spezialfinanzierung
AltersZentrum aus Uberschuss Globalbudget
in den letzten Jahren —Fr. 1'*000000.00

Nettoinvestitionsbelastung fiir AltersZentrum Fr. 6¢500000.00




6.3. JAHRLICHE FOLGEKOSTEN LIEGENSCHAFTEN

Abschreibungen Fr. 238000.00
Kapitalzinsen Fr. 154°000.00
Versicherungen, Allgemeines Fr. 35'000.00
Total jihrliche Folgekosten Fr. 427'000.00

6.4. JAHRLICHE EINNAHMEN LIEGENSCHAFTEN

Mietzins Wohngruppe (exkl. Nebenkosten) Fr. 146°000.00
Mietzins Wohnungen/Studios (exkl. Nebenkosten) Fr. 285'600.00
Total Einnahmen Fr. 431'600.00

Als Folge dieser Kalkulation wird mit folgenden monatlichen Mietzinsen ge-

rechnet:

e 1 Y2-Zimmer-Wohnung Fr.  950.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 150.00
e 2 Y5-Zimmer-Wohnung Fr. 1°200.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 180.00
e 2 Y5-Zimmer-Wohnung gross Fr. 1°300.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 180.00
¢ 1-Zimmer-Studio Fr. 350.00 zzgl. Nebenkosten Fr. 50.00

Die 1 ¥2-Zimmer-Wohnungen liegen damit immer noch innerhalb der Er-
ginzungsleistungs-Grenze von total Fr. 1°100.00 inkl. Nebenkosten, sodass
die Stadt Sursee hier keine zusitzliche finanzielle Unterstiitzung leisten muss.

6.5. BETREUUNGSPAUSCHALE

Zu den vorerwihnten Mietzinsen kommt eine Betreuungspauschale von
Fr. 300.00 fiir Ein-Personenhaushalte bzw. Fr. 420.00 fiir Zwei-Personen-
haushalte. In dieser Pauschale sind folgende Dienstleistungen inbegriffen:
* Angebote der Aktivierung

» Einladung zu verschiedenen Anlédssen

¢ 24-Stunden-Notrufsystem und tdgliche Knopfkontrolle

* monatliche Sprechstunde

* reduzierte Preise in der Restauration des AltersZentrums

 Mithilfe bei der Abfallentsorgung
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« kleinere nicht regelmaissige Hilfeleistungen der Abteilungen
Liegenschaften, Restauration und Verwaltung

* Beniitzung des Wellness-Bads im 1. Obergeschoss des Wohnhauses
St. Martinsgrund 5

* Mitbeniitzung der Infrastruktur des AltersZentrums wie Parkanlage, Kloster-
garten, Kapelle, Tierpark

* Vermittlung externer Dienste (z. B. Fahrdienste, Fusspflege)

Das AltersZentrum St. Martin setzt sich zum Ziel, dass die Menschen des
Betreuten Wohnens nicht zuletzt dank diesem umfassenden Betreuungs- und
einem breiten Dienstleistungsangebot noch moglichst lange selbststindig
und mit einer guten Lebensqualitit in einer Wohnung leben kénnen.

6.6. PERSONALKOSTEN

Der Betrieb der neuen Wohngruppe und der Wohnungen bedarf insbesondere
beim Pflege- und Betreuungspersonal aber auch bei der Hotellerie einer An-
passung des Stellenplans. Voraussichtlich werden je nach Pflegeintensitit der
neuen Giste neun bis zehn zusitzliche Stellen notwendig.

6.7. UBRIGE KOSTEN

Auch der Sachaufwand (Pflegematerial, Lebensmittel, Haushaltmaterial,
Wasch- und Reinigungsmittel usw.) muss angepasst werden.

Fiir die Stadt Sursee entstehen aufgrund dieser iibrigen Kosten keine Mehr-
ausgaben, da das AltersZentrum St. Martin als WOV-Betrieb eine eigenstin-
dige Rechnung mit Spezialfinanzierung fiihrt. Mehrausgaben werden mit
Mehreinnahmen, z.B. Einnahmen aus Taxen, Pflegeleistungen, usw. wieder
vollumfinglich wettgemacht.

7. TIEFGARAGE/PARKIERUNG

Der Stadtrat beabsichtigt, im Rahmen seiner Finanzkompetenzen in der
zu erstellenden Tiefgarage 30 Parkplitze zu erwerben. Der Beitrag von
ca. Fr. 1.1 Mio. wird aus dem Parkplatz-Fonds entnommen.



Ferner ist beabsichtigt, die Umgebung und Zufahrt hinter dem bestehenden
Pflegeheim St. Martin umzugestalten und ebenfalls 6ffentliche Parkplitze
zu realisieren. Aufgrund eines Vorprojekts ist mit Kosten von rund

Fr. 300°000.00 zu rechnen. Auch diese Kosten werden aus dem Parkplatz-
Fonds gedeckt.

8. ZEITPLAN

Montag, 20. Oktober 2014 Einwohnergemeindeversammlung
Information und Detailberatung
Sonntag, 30. November 2014 Urnenabstimmung

Dezember 2014 Baueingabe
April 2015 Baubeginn
September 2016 Bauende

9. PROJEKTMANAGEMENT

Die Stadt Sursee tritt beim Projekt Erweiterung AltersZentrum St. Martin als
Bauherrin auf. Im Anschluss an den Wettbewerb und mit Beginn der Planungs-
arbeiten wurde eine Baukommission unter der Leitung von Jolanda Acher-
mann Sen, Sozialvorsteherin, eingesetzt. Fiir die Umsetzung und Begleitung
des Baus ist ein Projektteam unter der Leitung des Bereichs Raumordnung,
Umwelt, Verkehr, ernannt worden. Unterstiitzt wird es von einem Nutzerteam
unter der Leitung von Urs Arnold, Leiter AltersZentrum St. Martin. Die
Arbeitsvergaben werden durch den Stadtrat im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen vorgenommen.

Als weitere Unterstiitzung des Stadtrats und der Verwaltung ist Cornel Meyer,
Bauberatung Meyer, Neuenkirch, als Mitglied des Projekt- und Nutzerteams
verpflichtet worden. Seine Hauptaufgaben sind die Uberwachung der Ziel-
vorgaben des Stadtrats beziiglich Qualitit, Kosten und Termine, das Erkennen
von Zielabweichungen und das Einleiten von Korrekturmassnahmen.

Die Ausfithrungsplanung erfolgt durch das Architekturbiiro Roman Hutter
Architektur GmbH, Luzern. Die Ausschreibung, Bauleitung und Bauab-
rechnung wird durch das Architekturbiiro Leuenberger AG, Sursee, vorge-
nommen.
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PROJEKTMANAGEMENT

STADTRAT ZUSTANDIGE STADTRATIN

Jolanda Achermann  Sozialvorsteherin

NUTZERGRUPPE PROJEKTTEAM BAUKOMMISSION

Vorsitz Urs Arnold Vorsitz Hans Schmid Jolanda Achermann  Présidentin
BV Cornel Meyer B BV Cornel Meyer | Hans Schmid Projektleiter
Pflege Franziska Kagi ARGE Roman Hutter Urs Arnold AZ
Hotellerie Edith Brunner ARGE Christoph Fahrni Christa Létscher FDP

Bauleitung  Leuenberger AG Hajredin Rexhepi SP

AZ Urs Arnold Ueli Niederhauser CvP
Architekten + Bauleitung nach Bedarf Andi Birrer Gewerbe Sursee
Weitere Personen nach Thema + Bedarf Weitere Personen nach Thema + Bedarf

ROMAN HUTTER ARCHITEKTUR

FAHRNI LANDSCHAFTSARCHITEKT
LEUENBERGER ARCHITEKTEN AG

BV Cornel Meyer
ARGE Roman Hutter
ARGE Christoph Fahrni

Roman Hutter Achitekt Bauleitung Leuenberger AG

Christoph Fahrni Landschaftsarch.
René Leuenberger Bauleitung BV Bauherrenvertreter

AZ AltersZentrum

AZOR AG SURSEE PLANERTEAM
Statik

Elektro
HLK

Sanitar
Bauphysiker
Fassadenplaner

Weitere

UNTERNEHMER
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Die Baukommission Erweiterung AltersZentrum St. Martinsgrund 8 hat die
bisherige Planung mit zwei Sitzungen begleitet. Sie wurde vom Stadtrat am
7. Mai 2014 eingesetzt.

Der Stadtrat ist iiberzeugt, den Stimmberechtigten mit dem in dieser Botschaft
umschriebenen Projekt eine fiir die Stadt, fiir das AltersZentrum und ins-
besondere fiir die &ltere Generation attraktive sowie zukunftsgerichtete
Investition vorzulegen.

10. URNENABSTIMMUNG

Am Sonntag, 30. November 2014 findet die Urnenabstimmung statt.

Die Abstimmungsfrage der Urnenabstimmung lautet:

«Stimmen Sie dem Sonderkredit in der Hohe von Fr. 7¢500°000.00

fiir die Erweiterung des AltersZentrums mit dem Neubau St. Martins-
grund 8 zu?»

Sursee, 10. September 2014

Beat Leu Godi Marbach
Stadtprisident Stadtschreiber
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ANHANG:

GRUNDRISS EINSTELLHALLE
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

ﬁ‘%m TR

L T]

1_EINGANGSHALLE 289m2
2_VORRAUM 7.7m2
3_STATIONSZIMMER 10.0m2
4 AUFENTHALT |ESSSEN + WOHNEN 117.2m2
5_KUCHE 10.0m2
6_MATERIAL-, AUSGUSSRAUM 7.7m2
7_BAD GAST 40m2
8_ZIMMER 16.0m2
9 BAD 40m2

em 1m 2m 3m 4m S5m

O
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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1_SCHLEUSE
2_TREPPENHAUS
3_PERSONAL-TOILETTE
4_REINIGUNGSRAUM
5_ENTSORGUNGSRAUM
6_WASCH- | TROCKENRAUM
7_ELEKTRO

8_SANITAR

9_HEIZUNG | LUFTUNG
10_KELLERRAUME
11_KELLERRAUM

12_VELOS

9.3m2
19.1m2
5.4m2
4.4 m2
4.4m2
13.8m2
11.4m2
7.7m2
33.7m2
117.4m2
4.9 m2




GRUNDRISS REGELGESCHOSS

SN
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1_TREPPENAUFGANG

2_KORRIDOR
1x 1 ZIMMER-STUDIO 23.7m2
3_WOHNEN,SCHLAFEN, TEEKUCHE  19.5 m2
4_BAD 42m2
2x 2.5 ZIMMER-WOHNUNG 54.6 m2
5_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN 342m2
6_SCHLAFEN 15.4m2
7_BAD 5.0 m2
8_LOGGIA 9.1 m2 om Im 2m 3m 4n Sm
2x 1.5 ZIMMER-WOHNUNG 47.2m2 @
9_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN 342m2
10_SCHLAFEN 8.0m2
11_BAD 5.0m2
12_LOGGIA 5.9m2
1x 2.5 ZIMMER-WOHNUNG 61.6m2
13_WOHNEN, ESSEN,KOCHEN 41.2m2
14_SCHLAFEN 15.4m2
15_BAD 5.0m2

16_LOGGIA 9.1 m2



GRUNDRISS WOHNUNG 1%-

ZIMMER
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1.5 ZIMMER-WOHNUNG 47.2 m2
0
%ﬁl 1_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN 34.2m2
f';///%%l 2_SCHLAFEN 8.0m2
.ﬁ' 3_BAD 5.0m2
)
r/‘///é%- 4_LOGGIA 5.9m2
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GRUNDRISS WOHNUNG 2%-ZIMMER
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2.5 ZIMMER-WOHNUNG 54.6 m2
1_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN 34.2m2
2_SCHLAFEN 15.4 m2
3_BAD 5.0m2
4_10GGIA 9.1 m2
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GRUNDRISS WOHNUNG 2%-ZIMMER GROSS
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%’ 2.5 ZIMMER-WOHNUNG 61.6 m2
—I 1_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN 41.2m2
2_SCHLAFEN 15.4 m2
3_BAD 5.0m2
4_LOGGIA 9.1 m2
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GRUNDRISS 1-ZIMMER-STUDIO

7 1 ZIMMER-STUDIO 23.7m2

%///A J m
1_WOHNEN,ESSEN,KOCHEN,SCHLAFEN 19.5 m2
2 _BAD 4.2m2

29



QUERSCHNITT

85°¢

000+

Lye+

99+

166+

96ZL+

oLglL+

30



WESTFASSADE MAUER
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Immer aktuell und informativ:

www.sursee.ch

USTADTSURS E E

e rrrrrrr)

Wﬁr T




